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社
会

全
般

住
宅

全
般

街
・
土

地
集

合
住

宅
（
＝

区
分

所
有

・
分

譲
マ

ン
シ

ョ
ン

）

・
人

口
微

減
・
世

帯
数

は
2
0
1
5
年

ま
で

は
微

増
・
縮

小
戦

略

・
そ

う
し

た
条

件
下

で
の

「
新

た
な

産
業

」
育

成
。

ま
た

　
「
新

た
な

公
共

」
育

成
。

地
域

コ
ミ
ュ

ニ
テ

ィ
。

・
[全

体
]

・
[全

体
]

・
[全

体
]

・
[全

体
]総

量
目

標
　

（
建

設
業

の
ソ

フ
ト
ラ

ン
デ

ィ
ン

グ
。

既
得

権
問

題
。

）
・
[既

存
・
[既

存
・
[既

存
・
[既

存
]全

体
で

1
3
%
の

空
き

屋
率

。
賃

貸
空

き
屋

率
1
8
.7

%
。

　
住

宅
評

価
に

よ
る

選
り

分
け

と
、

適
正

評
価

に
よ

る
市

場
の

透
明

化
。

　
耐

震
化

補
助

、
使

え
る

も
の

は
改

修
補

助
。

　
仲

介
手

数
料

の
自

由
化

→
多

様
な

マ
ー

ケ
ッ

ト
に

よ
り

　
流

動
化

・
社

会
ス

ト
ッ

ク
の

有
効

活
用

。
・
[賃

貸
]

・
[賃

貸
]

・
[賃

貸
]

・
[賃

貸
]節

税
対

策
の

低
廉

住
宅

の
建

設
抑

制
。

税
制

改
正

。
・
[融

資
・
金

融
]

・
[融

資
・
金

融
]

・
[融

資
・
金

融
]

・
[融

資
・
金

融
]新

築
主

義
の

融
資

・
税

金
制

度
の

改
善

。
　

（
ノ

ン
リ
コ

ー
ス

ロ
ー

ン
、

リ
バ

ー
ス

モ
ー

ゲ
ー

ジ
）

・
[セ

ー
フ

テ
ィ

ネ
ッ

ト
]

・
[セ

ー
フ

テ
ィ

ネ
ッ

ト
]

・
[セ

ー
フ

テ
ィ

ネ
ッ

ト
]

・
[セ

ー
フ

テ
ィ

ネ
ッ

ト
]家

賃
補

助
よ

り
も

、
住

宅
バ

ウ
チ

ャ
ー

。
・
[空

き
屋

]
・
[空

き
屋

]
・
[空

き
屋

]
・
[空

き
屋

]滅
失

促
進

、
固

定
資

産
税

の
適

正
化

。

・
借

地
o
r信

託
に

よ
る

所
有

の
中

和
化

。
共

有
化

（
利

用
権

）
。

・
郊

外
開

発
抑

制
、

市
街

地
へ

の
再

集
約

。
　

郊
外

は
田

園
邸

宅
化

。
　

（
郊

外
開

発
し

て
も

、
　

郊
外

の
地

価
上

が
ら

ず
、

中
心

市
街

地
の

地
価

下
落

）
・
中

心
市

街
地

の
建

坪
率

Ｕ
Ｐ

（
空

き
地

、
駐

車
場

の
駆

逐
）

　
に

よ
り

、
歩

行
者

・
来

訪
者

増
。

・
街

に
よ

り
選

別
が

始
ま

る
。

　
地

域
分

権
。

・
S
m

ar
t 

D
ec

lin
e／

地
域

を
閉

じ
る

・
既

存
マ

ン
シ

ョ
ン

の
改

修
（
補

助
）

・
新

築
に

つ
い

て
は

、
Ｓ

Ｉ、
外

配
管

化
、

長
命

化
　

（
区

分
所

有
・
集

合
住

宅
の

矛
盾

解
決

）
・
終

末
期

の
所

有
権

解
消

・
容

積
至

上
主

義
の

抑
制

（
タ

ワ
ー

マ
ン

シ
ョ
ン

規
制

）
・
管

理
の

良
い

悪
い

に
よ

り
選

別
が

始
ま

る
。

・
[既

所
有

者
]

[既
所

有
者

]
[既

所
有

者
]

[既
所

有
者

]コ
ミ
ュ

ニ
テ

ィ
の

再
構

築
　

　
　

　
＋

管
理

の
当

事
者

意
識

の
醸

成
　

　
　

　
＋

地
域

と
の

関
わ

り

B
ad

　
S

to
ry

B
ad

　
S

to
ry

B
ad

　
S

to
ry

B
ad

　
S

to
ry

（
成

長
路

線
が

延
命

す
る

と
）

・
建

設
業

既
得

権
を

守
り

、
新

築
需

要
続

く
。

空
き

屋
率

増
大

。
・
低

廉
な

賃
貸

が
更

に
増

加
。

更
新

費
ま

か
な

え
ず

、
街

並
み

悪
化

。
・
景

気
対

策
と

し
て

の
商

品
化

住
宅

が
続

く
。

　
結

果
的

に
住

宅
投

資
（
毎

年
２

０
兆

円
）
が

ス
ト

ッ
ク

化
せ

ず
。

・
格

差
化

に
よ

り
、

低
廉

住
宅

が
増

加
。

・
郊

外
ス

プ
ロ

ー
ル

続
く

。
イ

ン
フ

ラ
費

用
増

。
・
ス

ラ
ム

化
す

る
地

域
・
都

市
イ

ン
フ

ラ
の

更
新

不
可

・
供

給
を

増
や

す
ほ

ど
、

値
段

が
下

が
る

。
・
高

齢
者

ケ
ア

負
担

増
。

・
設

備
の

限
界

→
見

捨
て

ら
れ

る
マ

ン
シ

ョ
ン

・
合

意
形

成
が

整
わ

な
い

。
・
修

繕
積

立
金

集
ま

ら
ず

足
り

な
い

。
・
（
没

交
渉

で
住

め
る

の
は

富
裕

層
別

荘
地

の
み

）

H
ap

p
y 

S
to

ry
H

ap
p
y 

S
to

ry
H

ap
p
y 

S
to

ry
H

ap
p
y 

S
to

ry
（
縮

小
戦

略
の

成
功

）

・
所

有
賃

貸
に

よ
ら

ず
住

宅
の

適
材

適
所

へ
の

流
動

化
。

・
既

存
住

宅
が

有
効

活
用

さ
れ

、
社

会
ス

ト
ッ

ク
化

。
・
ラ

イ
フ

サ
イ

ク
ル

コ
ス

ト
条

件
（
修

繕
費

や
、

エ
ネ

ル
ギ

ー
効

率
）

　
で

の
住

居
費

の
効

率
化

・
投

資
額

に
見

合
う

価
値

の
落

ち
に

く
い

住
宅

。
・
低

所
得

層
に

も
一

定
レ

ベ
ル

の
住

居
確

保
（
セ

ー
フ

テ
ィ

ネ
ッ

ト
）
。

・
コ

ン
パ

ク
ト

シ
テ

ィ
（
中

心
市

街
地

化
）

　
（
①

生
き

方
の

選
択

肢
が

増
え

る
。

　
　

②
支

出
の

連
鎖

　
　

③
イ

ン
フ

ラ
更

新
費

用
の

効
率

化
）

・
職

住
商

の
機

能
混

合
　

（
生

産
者

人
口

減
、

定
年

年
長

、
産

業
構

造
の

変
化

に
よ

り
）

・
老

い
て

も
住

み
続

け
ら

れ
る

住
ま

い
・
街

・
「
定

借
＋

Ｓ
Ｉ」

o
r「

組
合

所
有

」
　

（
区

分
所

有
法

の
解

決
）

　
→

将
来

的
に

は
法

改
正

（
か

？
）

・
長

命
化

に
よ

り
、

性
能

一
杯

ま
で

の
耐

用
。

・
用

途
地

域
の

適
材

適
所

。
　

駅
中

心
部

の
高

利
用

、
中

低
層

に
よ

る
景

観
形

成
。

・
人

口
激

減
・
生

産
者

人
口

の
減

少
 8

7
0
0
万

人
('
9
5
)→

4
9
0
0
万

人
('
4
0
)

・
高

齢
人

口
の

増
加

 7
0
0
万

人
('
9
5
)→

2
4
0
0
万

人
('
4
0
)

・
新

築
着

工
戸

数
は

5
0
万

戸
程

度
（
？

）

2
0
2
0
年

代
2
0
2
0
年

代
2
0
2
0
年

代
2
0
2
0
年

代2
0
1
0
年

代
2
0
1
0
年

代
2
0
1
0
年

代
2
0
1
0
年

代
（
構

造
転

換
ス

タ
ー

ト
）

成
長

→
成

熟
・
縮

小
・
効

率
・
多

様

2
0
3
0
年

2
0
3
0
年

2
0
3
0
年

2
0
3
0
年

日
本

の
住

環
境

シ
ナ

リ
オ

日
本

の
住

環
境

シ
ナ

リ
オ

日
本

の
住

環
境

シ
ナ

リ
オ

日
本

の
住

環
境

シ
ナ

リ
オ


